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Lai abas puses - gan pasutitajs, gan izpilditajs (meistars) - batu apmierinatas ar
darbu, darba rezultatu un sekam, ka ar7 spetu izvairities no konfliktsituacijam, talka

nak bivniecibas ligums.

Latvija nereti biivniecibas ligumos dominé vienas vai otras puses intereses, tacu
skaidrs un sabalanséts ligums paredz, ka tiek aizsargatas abas puses. Lai noslégtu sada
veida ligumu, ir janem véra vairaki batiski faktori, tacu ikkatrs no siem faktoriem ir
ciesi un nesaraujami saistits ar bivniecibas galvenajiem elementiem: laiks - nauda -
kvalitate. Abam pusém jaizverté visas juridiskas nianses - sakot ar materialu iegadi un

beidzot ar objekta nodosanu ekspluatacija.

Sabalanseta buvniecibas liguma ir jabut noteiktiem terminiem, norékinu kartibai,
pusu atbildibai, izmantojamam iekartam un materialiem, darbu izpildes kartibai,

apdrosinasanai, garantijai u.c.

Blvniecibas liguma nepieciesams skaidri noteikt, kadi ir atsevisku darbu pabeigsanas
termini. Lietderigi ir liguma paredzét vairakas darbu izpildes stadijas, turklat katrai
stadijai noteikt detalizétu darbu izpildes kartibu. Par terminu neievérosanu japaredz

ligumsods, lai otra puse neciestu zaudéjumus.

Liguma jaietver skaidra norékinu kartiba, kuras pamata ir detalizéts maksajumu
grafiks. Maksajumus vélams paredzeét tikai péc noteikto darbu izpildes - tad, kad
darbu ir pienémis buvuzraugs. No otras puses, lai buvniekam nerastos zaudéjumi un
parlieku neaizkavétos apmaksa par paveikto, liguma iespé&jams noteikt konkrétu

terminu (pieméram, 2 - 4 darba dienas), kura buvuzraugam ir japienem darbs.

Bivniecibas [Tguma ir janosaka, kadi ir tie apstakli, kas var iespaidot buvniecibas
darbus - gan terminu kavéjumus (pieméram, dokumentu iesniegsanas nokavéjumi vai
dokumentu nepilnibas, varas institliciju izraisita darbu aizkavésanas), gan izmaksu
pieaugumus, gan fiziskus apstaklus.Blvniecibas liguma nepieciesams skaidri definét
kartibu, kada blvniecibas darbiem piesaistami apakSuznéméji.Blvniecibas procesa no

ieceres [1dz gatavam objektam nereti tiek iesaistiti daudzi dalibnieki, kur katrs ir
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veicis kadu no buvniecibas posmiem.Janosaka, kada ir atbildiba - vai atbildibu
uznemas blvnieks - generaluznéméjs (apaksuznéméju organizators) vai katras
atseviskas blivniecibas stadijas bivnieks (darbu izpilditajs). Sai situacijai ieteicami
divi risinajumi:
¢ Slégt ligumu ar biivnieku - generaluznéméju, kurs ir tiesigs pieaicinat
apaksuznémeéjus, tacu pats uznemas atbildibu par So apakSuznéméju veikumu
¢ Slégt ligumu ar blivnieku - generaluznéméju, tacu liguma paredzét, ka katras
nakamas biivniecibas stadijas veicéjs pienem iepriekséja izpilditaja darbu un
uznemas atbildibu par to. Pasutitajs par nepilnibam un neatbilstibu bus tiesigs
vérsties pie péd€ja buvniecibas stadijas izpilditaja un pieprasit atbildibu, un
tas, savukart, nepieciesamibas gadijuma bus tiesigs vérsties pie iepriekséjas

stadijas izpilditaja.

Pirms liguma slégsanas nepieciesams izvertét blvuznémeéja darbibas vésturi - vai
vinam ir bijusi tiesu darbi, vai vinam ir pietiekams mantiskais stavoklis, lai
neparedzetu apstaklu gadijuma (pieméram, buvnieks tiek pasludinats par
maksatnespéjigu) spetu atgut zaudeéjumus.Lietderigi ir iepazities ar izvéeléta
blvuznémeéja jau realizétajiem projektiem, sadarbibas vésturi ar bankam, tiesu

darbiem, pamatkapitala apjomu, atbildibas apdrosinasanu.

Liguma nepieciesams noradit garantiju, garantijas ilgumu, defektu noteiksanas un

novérsanas procediras, defektu novérsanai paredzamas finansu saistibas.

Liguma ietvaros ir jaizvélas abu pusu akceptéta stridu, ja tadi rodas, izskirsanas
kartiba.

Ir daudz niansu, kas saistitas ar blivniecibas ligumu slégsanu. Nav vienota un
visparpienemta veida biivniecibas liguma slégsanai, tacu galvenais ir liguma
objektivitate. Ligumam ir jabut objektivam, lai netiktu vairak aizstavetas vienas puses
intereses, otru pusi atstajot neaizsargatu. Jo precizak sastadits ligums, jo plasaks tas
ir (iguma teksts klust gars un komplicéts); sads ligums rada ievérojamu administrativu

slogu, jo par katru l[iguma nosacijuma izpildi var nakties gatavot attiecigu
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dokumentaciju. No otras puses, virspuséji izstradats ligums neparedz butiskas nianses,

kas var izradities pusu strida iemesls.

Veicot Tsu kopsavilkumu, svarigakas atzinas bivniecibas liguma slégsanai ir:

.

Kompetenta blivuznémeéja izvéle, iepazistoties ar buvuznéméeja darbibas
vésturi (realizétie projekti, tiesu darbi, atsauksmes un rekomendacijas,
atbildiba, apdrosinasana, pamatkapitala lielums, sadarbiba ar bankam u.tml.)
Pusu atbildibas noteiksana.

Detalizéts darba uzdevuma apraksts, lai nerastos parpratumi par veicamo
darbu apjomu.

Definéti darbu izpildes termini, sadalot buvniecibas darbus vairakas
stadijas.Katrai stadijai janosaka darbu izpildes grafiks, turklat janosaka
apstakli, kuru ietekmé pielaujamas atkapes no noteikta grafika. Janosaka ari
adekvats l[igumsods par darba izpildes kavéjumiem, ja kavéjumi radusies
blvuznéméja dél, nevis ieprieks noteikto apstaklu ietekmé.

Definéta norékinu kartiba, izstradajot detalizétu maksajumu grafiku un
defin€jot maksajuma nosacijumus (pieméram, péc paveikto darbu pienemsanas
n darba dienu laika).

Apdrosinasana (biivniecibas riska, civiltiesiskas atbildibas, kvalitates,
garantijas u.c. poziciju apdrosinasana).

Definéti apstakli, kas var klut par céloni prasibai veikt izmainas liguma
nosacijumos (kludas pasutitaja prasibas, neparedzéti fiziski apstakli, izmainas
normativajos aktos, samaksas nokavéjumi, varas instituciju izraisita darbu
aizkavésanas u.tml.).

Definéti apakSuznémeéju piesaistisanas noteikumi.

Definéta radusos stridu izskirSanas kartiba un procediiras.

Sagatavojot buvniecibas ligumu, jaatceras:Jo vairak uzmanibas un laika veltits liguma

sagatavosanai un specialistu konsultacijam, sagatavojot bivniecibas juridisko pamatu,

jo lielaka laika un finansu resursu ekonomija konfliktsituaciju risinasana, ja tadas

radisies!
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www.Emeistars.lv piedava iespéju lejupieladét bivniecibas l[igumu paraugus:

Blvniecibas ligums - paraugs Nr.1

Bdvniecibas lisums - paraugs Nr.2

(ja velies sanemt liguma paraugu .DOC formata, sati e-pastu uz info (at) emeistars.lv)

Ja padoma remonts un vajadzigs meistars, skaties tiesi te...

Lai veicas!

Emeistars.lv
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